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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
2016. augusztus 17-ei rendkiviili, nyilt iilésére

Hiv. szam: 740-33/2016. Targy: Javaslat célrendszer -elfogadasara Dunavarsany

srer

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 28/2016. (II. 9.) szadmu hatarozataval dontott megbizasi szerzédés alairasara a
HETFA Elemzé Kozpont Kft.-vel a véros integralt telepiilésfejlesztési stratégidja dokumentacio
kidolgozasara és dokumentalasa targyaban.

A megbizasi szerzédés alairasara 2016. marcius 21-én sor keriilt, melynek alapjan a HETFA Elemzé
Kozpont Kft. feliilvizsgalta Dunavarsany aktualis telepiilésfejlesztési koncepciojat, illetve az ahhoz
kapcsol6dd megalapozd vizsgalatot, 6sszhangba hozva e dokumentumokat az ujonnan 6sszeallitando
integralt telepiilésfejlesztési stratégia altal timasztott tartalmi és formai kovetelményekkel.

Ezen feliil Osszeallitotta Dunavarsany telepiilésfejlesztésének hosszu és kozéptavi célrendszerét,
melynek elébbi (hosszil tava) elemei a feliilvizsgalt telepiilésfejlesztési koncepcid részeként jelennek
meg, mig utdbbi (kdzéptav) elemei az integralt telepiilésfejlesztési stratégianak fogjak részét alkotni.

A megalapozé vizsgalat részét képezd helyzetértékeldé munkarészben szerepld ,2.3.3. Egyéb
szempontbol beavatkozast igényld teriiletek™” fejezete az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
bdvebben kifejtésre keriil6 akcioteriiletek eldzetes listajaként is szolgal.

A feliilvizsgalt telepiilésfejlesztési stratégia az alabbi webcimen érhetd el: https.//goo.gl/jzs9W3

A feliilvizsgalt megalapozo vizsgalat az alabbi webcimen érheto el: Attps.//go0.gl/I18PCnC

A stratégiaalkotasi munka folytatasa az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat teszi sziikségessé.

A fentiek értelmében kérem hozzuk meg dontésiinket.

Hatarozati javaslat:

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
a) alkalmasnak tartja a tervezés alapjanak a Dunavarsany hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcidjahoz tartozo, a késziilé integralt telepiilésfejlesztési stratégia tartalmi és formai
kovetelményeivel 6sszhangba hozott megalapozoé vizsgilatnak a HETFA Elemzé Kozpont
Kft. altal elvégzett feliilvizsgalatat.
b) elézetesen tamogatja Dunavarsany telepiilésfejlesztési koncepciojanak a HETFA
Elemzé Kozpont Kft. altal végzett feliilvizsgalatat.
¢) elfogadja Dunavarsany telepiilésfejlesztésének kozép és hosszu tava célrendszerét a
jelen eloterjesztés melléklete szerinti tartalommal.
d) elfogadja a feliilvizsgalt megalapozé vizsgalat ,,2.3.3. Egyéb szempontbol beavatkozast
igénylo teriiletek” fejezet tartalmat az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban kifejtendé
akcioteriiletek elézetes listajaként.

Hatarid6:  azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.



Az eléterjesztést targyalta:

Az eléterjesztést készitette:

Mellékletek:

Dunavarsany, 2016. augusztus 9.

Az eldterjesztés torvényes

Fejlesztesi és Koryezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyzo

Telepiilésfejlesztési célrendszer; egyéb szempontbdl beavatkozast
igénylo teriiletek listaja (a megalapozo vizsgalat 2.3.3. fejezete)

Gergoné Varga Tiinde
polgiarmester

dr. Szilagyi Akos
jegyzo



1. SZAMU MELLEKLET

TELEPULESFEJLESZTESI CELRENDSZER
Hosszu tavu célok és azok részcéljai

1. Erés kisvaros

Dunavarsany teljes érték(i kisvarosként funkcional. Nem csupan Budapesten tanulé és dolgozd
emberek lakhelye; hanem az itt él6k igényeinek megfelel6 ellatasokkal, rekreacids lehetéségekkel,
kozosségi kapacitasokkal rendelkezé telepiilés. A jards masodfoku kozpontjaként szolgdl sziikebb
koérnyezete szdmadra, szolgalatatdsokat biztosit és kozos intézményeknek ad otthont.

1.1. Hozzaférhet6 szolgdltatdsok széles kore

Dunavarsany biztositja, hogy minden, a varos méretével ardnyosan elvarhatd kozszolgaltatas
rendelkezésre alljon helyben; illetve hogy az ezen arany feletti szintl kdzszolgaltatasok egyszerlien és
kényelmesen elérhet6ek legyenek ott, ahol biztositdsuk megoldott. A vdros tamogatja és O6sztonzi,
hogy a magdnpiaci logika szerint szervez6d6, a varos arculataval 6sszeegyeztethet6 szolgaltatasok is
minél szélesebb spektrumban is nagyobb véalasztékban legyenek elérhetdk.

E részcél az Osszes érdemi népességgel rendelkezd vdarosrész szamdra relevanciaval bir, a
legkiemeltebben ugyanakkor Kisvarsany-kdzpont varosrész fejlesztésére bir hatassal.

1.2. Mikrotérségi kbzponti szerep

Dunavarsany a maga természetes vonzaskorzete szdmara olyan kdzszolgaltatasokat biztosit és olyan
maganpiaci alapu szolgaltatasok letelepedését is 6sztonzi, amelyek a varos és vonzdskorzete egylittes
lélekszamahoz illeszkednek.

E részcél szamdra elsGsorban Kisvarsany-kézpont varosrész relevans, ahol a kozponti jellegl
kozszolgdltatasok dsszpontosulasa a leginkabb kivanatos. Ezen felll bizonyos mértékig érintettséggel
birhat a két szomszédos varosrész, Kisvarsany-kelet és Kisvarsany-nyugat is. A maganpiaci alapu
(illetve tetszbleges hatter(i rekredcids) funkcidk barmely varosrészben megjelenhetnek.

2. Magas életmindség

Dunavarsany szinvonalas, polgarai szikségleteit és igényeit a lehet6 legnagyobb mértékben ellato
ellatasokat, szolgaltatdsokat biztosit, megfelel6 elérhetGséggel — akar 6nalléan, akar a kornyezé
telepuiilésekkel kézosen. Mindehhez hasonldéan szinvonalas és élhets épitett kornyezet és fizikai
infrastruktira, gondosan Grzott természeti értékek, aktiv pihenési lehet&ségek parosulnak.

2.1. Kézszolgdltatdsok stabilan magas minésége
Dunavarsany szamara elsé szamu prioritds, hogy a helyi kozszolgaltatasok ugy infrastrukturalis
szempontbdl, mint a felhaszndléi élmény, a fenntarthatdsag és az elérhetdség szempontjabol
megdrizzék mindségiket, illetve — amennyiben arra sziikség mutatkozik — fejlédjenek min&ségilikben.
E részcél az Osszes érdemi népességgel rendelkez6 vdrosrész szamara relevanciaval bir; a
legkiemeltebben Kis- és Nagyvarsanyban.



2.2. Fejlett, sokrétii kozlekedési hdlozat
Dunavarsany az adottsdgainak megfelelé fontossaggal kezeli, hogy a relativ nagy terileten eloszlé
lakdteriletek mindegyike megfeleld Osszekottetésben alljon egymassal és a varos koérnyezetével. E
részcél egyardant magaban foglalja a gyalogos, kerékparos, autds és kozosségi kozlekedési kapcsolatok
magas szintl biztositasat.
A részcél minden varosrész esetében relevans, de kiilonds sullyal bir a hagyomanyosan rosszabb
ellatottsdgu Nagyvarsany, Naprozsa lakdpark, Dunapart és Ipari park varosrészekben.

2.3. Vonzo természeti és épitett kornyezet
Dunavarsany a varos sajat fejlesztési sordn, szabdlyozdsi eszkdzeinek alkalmazasaval, illetve mas
szereplGkkel vald egyeztetései soran egyarant mindent megtesz azért, hogy esztétikus, funkcionalis,
tartds és fenntarthatd épitett kornyezet jellemezze a telepiilés képét. Megdrzi a varos terliletén
talalhatd természeti értékeket, kivaltképp a Rackevei-Duna-agat, biztositja azok minél sokszinilbb
rekreacids hasznalatat.
A részcél minden varosrész szdmadra kiemelten relevdns, az lpari park varosrészben relevdns.

3. Varosi éntudat

Dunavarsany lakéi egységesen dunavarsanyinak tartjdk magukat, vdrosukra buszkék, annak gazdag
civil életén keresztll a kozos jov6jiuk formaldsdban is aktivan rész vesznek. Dunavarsany a magyar
kozvélemény el6tt ismert, pozitivimazsu varos. A varos egysége a varosszerkezetben is tlikrozédik.

3.1. Aktiv civil, kozosségi élet
Dunavarsany tamogatja és 6sztonzi a hagyomdanyosan sokszinl és magas szinvonallu helyi kozélet
m(ikodését és eseményeit. Aktivan tesz a teleptlési identitds formalasaért és erdsitéséért, akdrcsak a
varos imazsanak épitéséért és fejlesztéséért.
A részcél minden érdemi népességgel rendelkez6 varosrész szamara relevancidval bir, a
legkiemeltebben a jelent&sebb népességszamu kis- és nagyvarsanyi varosrészekben.

3.2. Osszefont vdroskézpont
Dunavarsany a maga szabdlyozasi és varosfejlesztési eszkozeivel el6segiti, Osztonzi a két
hagyomanyos vdrosrész, Kis- és Nagyvarsany fizikai kozeledését. Ennek eszkozeként a két
teleplilésrész kozti terilet intenziv fejlesztését preferdlja, részben laké-, részben rekreaciés és
kozosségi funkcidju terekkel kapcsolva 6ssze azokat.
E részcél a kisvarsanyi és nagyvarsanyi varosrészek esetében kiemelt jelent6ség(; illetve a részben
kozbees6, am hagyomdnyosan lakatlan Dél-Dunavarsany esetében is relevans.
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Hozzaférhet6 szolgaltatasok széles kore .
Mikrotérségi kozponti szerep .
MAGAS ELETMINOSEG
Kozszolgaltatasok stabilan magas minésége ... .

Fejlett, sokrétd kizlekedési hélézat B
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Vonzd természeti és épitett kornyezet . . . . . . .

VAROSI ONTUDAT
Aktiv civil, kozosségi élet ... .
Osszefont varoskdzpont . . . .

Kozéptavu célok

1. A gazdasagi élet biztos alapokra helyezése
0 Iparteriiletek béviilésének hatadsait bemutatd hatastanulmany

0 Telepllésrendezési szerz6dés a fejleszteni kivané tulajdonosokkal, befektetékkel

0 Zoldmez6s gazdasagi fejlesztések

0 A helyi lakossag szdamara munkahelyet biztosité vallalkozasok tdmogatasa

0 A mez6gazdasagi és allattenyésztési hagyomanyok megérzése, a j6 mindségli
terméfoldek védelme

0 A helyi elGallitasu termékek tamogatdsa és piacanak megteremtése

0 Gazdasagi sokszinliség megteremtése

0 Avizi turizmus felélesztése

2. Felel6s gazdalkodas, hatékony miikédés

0 Az 6nkormanyzat miikod6képességének fenntartasa és kotelezé feladatainak
maradéktalan végrehajtasa

0 A kozponti tdmogatdsok és a sajat er6 aranyanak a sajat er6 javara vald
megvaltoztatasa a szocialis ellatasokban

0 Tervezett tartalék- és kincsképzés

0 A tarsasagi torvényben biztositott pluszforrasok minél teljesebb kihasznaldsa

0 Palyazati lehet6ségek kihasznalasa, kiilondsen a KEHOP és a VEKOP terén

3. Vdrosi szolgaltatasok minéségi fejlesztése
0 Aszolgaltatéépliletek allagmegébrzése, a sziikséges karbantartasi, felujitasi és
korszerdsitési munkak elvégzése



Oktatasi-nevelési intézményhaldzat
= az dovodai és altalanos iskolai fér6helyek bévitése
= intézményi eszkozfejlesztések végrehajtdsa az oktatdsi-nevelési munka még
hatékonyabb végzése
= kozépiskola létesitésének vizsgalata
Kozm(ivel6dési intézményhalézat
= 3 Pet6fi MUivel6dési Haz és Konyvtar hatékony és eredményes mikodtetése
= akozmivel6dési koncepcidban foglaltak megvaldsitasa, Uj programok
szervezése
= 6nallé konyvtar kialakitasa
Egészségligyi intézményhaldzat
= az egészségligyi alapellatds szinvonalanak megtartasa és fejlesztése a
koltségvetés fliggvényében
= afeln6tt- és gyermekorvosi lgyelet hatékonysaganak és szinvonalanak
emelése, 24 6ras Ugyelet
= |aborkapacitdsok novelése, megfelel§ gydgyszertari lefedettség biztositasa
Szocidlis intézményhalézat
= aszocialis és gyermekvédelmi személyes gondoskodas korébe tartozo
intézményi feladatok ellatasanak kiemelt kezelése
= aszociadlis és gyermekvédelmi prevencid érvényesiilésének elGsegitése
= idGsellatds fejlesztése — otthon, nappali ellatas
Pénzbeli szocidlis és a gyermekvédelmi ellatasok
= sajat forrasbdl folydsitott tdmogatasok értékalléosdganak megteremtése
= aszocialis és gyermekvédelmi torvényben foglalt feladatok ellatdsa,
feltételeinek megteremtése
= anyugdijasok és az 6nhibdjukon kivil nehéz helyzetben él6k tamogatasai
osszegének felemelése a koltségvetés fliggvényében
Munkaerd-piaci feladatok
= vallalkozasbarat, munkahelyteremt6 helyi szabalyozas megteremtése
Lakaspolitika
= fiatalok elsd lakashoz jutdsanak tdmogatdsa
= néhdny szocialis bérlakas kialakitasa

4. Helyi és térségi kozlekedési lehetoségek gazdagitdsa

(0]

O O 00O

o

Helyi kdzutak, kozteriletek fenntartasa

Szilard burkolatu utak felujitasat célzo palyazati lehet6ségek kihasznalasa
Nagyvarsanyban gyalogos atkel6 az 51-es féuton, csomopontok rendezése
Fényjelz6 kar a kis sorompdnal

Varosrészeket 6sszekotd Utkapacitasok fejlesztése

Terek, parkok rendezésének folytatasa, évekre bontott végrehajtasi terv, jatszétér-
felujitas, -bbvités

Kozosségi kozlekedés fejlesztése; sajat buszjaratok lehet6ségének megvizsgalasa,
buszvaré-felujitas; Gj, varosképbe illeszkedd vardk telepitése; vasuti és helykozi
lefedettség javitdsa id6ben és térben

A jaraskozpont elérhetGségének javitasa kozuton és kozosségi kozlekedési
eszkozokkel egyarant

Kerékparutak kialakitasa palyazati forrasokbdl, a meglévé tervek szerint
Biztonsagos jardak a fébb utakon

77

5. A dunavarsanyiak k6zosségének megerésitése
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A rendérséggel és a polgdrdrséggel fennalléo 6nkormanyzati kapcsolat erGsitése
Ugyfélbarat adminisztracié az uj Varoshazan



0 Sport
= a Dunavarsanyi Torna Egylet altal izemeltetett futballpalya fejlesztésének
folytatasa
= 3 pdlyahdz bévitése
= streetballpdlya kialakitasa
= uszoda, sportcsarnok épitése lehetGségeinek vizsgalata
0 Avdrosi kotédés és lokdlpatriotizmus erGsitése
= adunavarsanyi identitds, a torténelmi sajatossagok megébrzése
= konszenzusos alldspont kialakitdsa a varos ndvekedésének kivanatos
szintjérdl
= avarosrészkozi strukturalis kapcsolatok térbeli erésitése
= a kulturdlis és idegenforgalmi rendezvények fejlesztése
= a Duna-part kozosségi célokra vald hasznalhatdsaganak erGsitése
0 Akornyez6 telepillésekkel fennalld kapcsolatrendszer javitdsa, terileti
munkamegosztas
=  Mikrotérségi szerep erGsitése
0 Vendéglato-ipari kindlat szélesitésének 0sztonzése; termelGi piac |étesitése

6. Szinvonalas természeti és épitett kornyezet fenntartasa
0 Aszennyvizkezelés problémainak megolddsa, a szennyviztisztitd telep korszerdsitése,
a tisztitottszennyviz-elhelyezés rendezése, 6ntozGteriiletek bévitése, valamint a
DTCS-be toérténd kijutatds megvaldsitasa
0 Meglévl csapadékviz-elvezetd arkok m(iszaki allaganak megGrzése; ahol sziikséges, Uj
arkok létesitése
Belviz-, talajviz-védekezés erGsitése, 0sszehangolasa az allami szervekkel
0 Megujuldéenergia-felhasznalas elterjesztése
0 Dunavarsany teriileti fejlesztéseinek sziikség szerinti, ismétlédd felllvizsgalata
= aDuna-part és a kiilsé lakdparkok, valamint az Gdil66vezet és az ipari park
integraldsa a varos vérkeringésbe, dunai rekredcios lehet6ségek vizsgalata
= akialakult jellegzetes laza beépitettségl kertvarosias varosszovet megtartasa
= (j szatellit-teleplilésrész kialakitasanak elkeriilése
= atelepllésrészeket 6sszekotd telepliléskdzpont-tervek tovabbi
racionalizaldsa, torekvés az egységes varostudat fizikai megjelenitésére
=  mértéktartd, ésszerlien tervezett kozuthaldzat, a tisztazatlan
tulajdonviszonyok rendezésével
= akozlekedési rendszer halézatossaganak ésszerd javitasa; a meglevé
haldzathoz igazodd, racionadlis halézat meghatarozasa
= adéli banyatavak terlletén a magdantulajdond terileteken kijelolt kbzpark-
teriiletek felllvizsgdlata, varosi strand létesitésének vizsgalata
= (j kavicsbanya teriiletek kijelolésének elkeriilése, a meglévs banyateriletek
rekredcids célu és zoldfellleti fejlesztésének elGsegitése

o

0 A zoldfellleti rendszer fejlesztése, parlagfirtas bel- és kiilteriileten egyarant

0 Koztemetbk bejaratanak feldjitasa, parkoldk kialakitdasa, modern fedett
kerékpartaroldk létesitése

0 Adeflacid, a porterhelés csokkentése (erdésavok, fasorok); az erddsultség novelése

0 A kornyezeti minGség javitasa

O A természeti er6forrasok (terméfold, vizek, erd6k) tudatos kezelése és védelme

0 MegerGsitett gyalogos rendérjarér

0 Térfigyel6-halézat folyamatos bdvitése, legalabb évi két kameraval, a meglévé
halézat folyamatos felligyelete

0 Hazszdmozas rendezése
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Magas életmindseg
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megerdsitese épitett kornyezet

fenntartasa




2. SZAMU MELLEKLET

Egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriletek

Erdspuszta

Epres utca

.,

Féutca

Dunavarsany teriletén hat olyan teriilet azonosithatd, ahol valamilyen adottsdag vagy relevans
fejlesztési elképzelés nyoman felmeril komplex beavatkozdsi csomagok tervezésének lehetGsége,
akcidterileti kijelolés. (Ezeken fellil természetesen szdmos tovabbi teriilet kapcsdn van realitdsa
egyéb beavatkozdsoknak, fejlesztéseknek, minthogy azonban ezek inkdbb halézatos és pontszeri
projektlehet6ségek, meghatarozasuk és leirasuk az integralt telepuilésfejlesztési stratégia feladata.)

A hat terilet az alabbiak szerint irhatd le:

Féutca

A teriilet a Kossuth Lajos utcadbdl és annak sz(ik kdrnyezetébdl all, a Haldsz Lajosné utca és az Arpad
utca kozti szakaszon, ide értve a Pet6fi M(ivel6dési Haz és Konyvtar melletti parkos teriletet is.

A terllet jelenleg Dunavarsany funkcionalis kdzpontja, a muivel6dési hazon és a polgarmesteri
hivatalon kivil itt taldlhatdé egy szupermarket és tobb kiskereskedelmi, vendéglato-ipai egység is. Az
Utszakasz allapota némiképp rendezetlen, parkoldsi problémak jellemzéek. A szakasz északi végén
allé polgdrmesteri hivatal és az azzal szemben 4allé 1956-os emlékm( parkja j6 allapotu, kdzelmultbeli
fejlesztések, a teriilet délebbre esd részein azonban szamos kornyezeti és funkcionalis fejlesztés
szolgalhatja azt, hogy Dunavarsdny legsz(ikebb értelemben vett kozpontja vizudlisan jobban
felismerhetd, vonzdbb és kozosségi térként is magasabb szinten funkcionadld teriilet legyen.

Erbspuszta

Bar a vonatkozé kormanyrendelet szerint nem szdmit szegregdtumnak vagy szegregacidval
veszélyeztetett terlletnek, a kiiltertleti lakott hely Er6spuszta minden tarsadalmi-lakhatasi mutaté
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szerint Dunavarsany legkedvez6tlenebb helyzetli varosrésze. A varosi atlaghoz viszonyitva a 60
évesek és id6sebbek aranya 1,8-szeres, a legfeljebb altalanos iskolai végzettségli 18-59 évesek aranya
két és félszeres, a tartds munkanélkiliek aranya masfélszeres. Az alacsony komfortfokozatu lakasok
aranya tobb, mint 6tszordsen, az egyszobds lakdsok ardanya tobb, mint hatszorosan haladja meg a
Dunavarsany egészére vonatkozd értéket. Mindekdzben a fels6foku végzettségliek aranya fele
csupan a varos atlaganak. A kedvezG6tlen szocialis helyzetl, gyenge lakasdllomanyd, rosszul
megkozelithet6 és intézményekkel ellatatlan lakdterilet problémainak megolddsa komplex
megkozelitést tesz sziikségessé, javasolt az integralt telepulésfejlesztési stratégidban kvazi-
szegregatumként vald kezelése, a terilet funkciovaltdsanak elGsegitése.

Epres utca

Kelet-Kisvarsany varosrész lakott teriileteinek északi tajéka, a Homok utca — ErdGalja utca — Pozsony
utca — Kossuth Lajos utca — Epres utca — 150-es vasutvonal altal hatarolt tertilet Dunavarsany kevésbé
rendezett, kialakuldban |évé részei kdzé szamit. A korabbi mez6gazdasagi mivelésbél fennmaradt
telekadllomany kedvezétlen, sok a hosszu, lakdingatlanként rosszul hasznosithaté nadragszijparcella, a
kozteriiletek nem mindenhol alkotnak teljesen kiforrott rendszert, a kozmdvesitettség (els6sorban a
szennyviz-gy(jt6vezetékkel vald ellatottsag, igy a csatornahdldzatra csatlakozas lehetdsége) hianyos.
A kozéptavu jovo feladatai kozé tartozik a terilet rendezése, dllapotdnak kozelitése Kisvarsany mas,
régebben beépllt, jobban strukturalt részeihez.

V8

Az ugynevezett V8-as terilet (4677., 4678., 4679. helyrajzi szdmok) Dunavarsany 6nkormanyzatanak
legjelent6sebb beépitetlen ingatlantulajdona. A jelenleg mezG6gazdasagi terliletként hasznosulé — de
belteriiletbe vont — terilet a varos teleplilésszerkezeti terve szerint kertvarosias lakoterileti, illetve
rekreacids sportterileti, kis részben kozkerti besoroldsu. Pozicidjabdl fakaddan alkalmas a
telepuiilésrészek Osszekapcsoldsat kitliz6 hosszi tavd cél megvaldsitasanak elGsegitésére, hiszen
Nyugat-Kisvarsany kozelében, de a Naprdzsa lakopark és Nagyvarsany varosrészek felé egyarant jo
iranyban helyezkedik el. Mas fejlesztésekkel egyltt (mint a Kisvarsany—Nagyvarsany 6sszekotd at
menti varosfejlesztés) hatékonyan segitheti elé a belterileti lakott részek kozelitését egymashoz.
Minthogy terllete Onkormanyzati tulajdon, a varosban egyedildllé lehet&séget kinal a
teleplilésszerkezet maganérdekalapu megkotések nélkili formalasara.

Parti sétdany

Dunavarsany kedvezétlen adottsagai kozé tartozik, hogy noha a varos kozigazgatasi teriilete hosszan
kiséri a Rackevei- (Soroksari-) Duna-agat, csupan igen csekély teriileten van lehet6ség a vizpart
szabad megkozelitésére. E szakaszt foglalja magaban a jelen lehatdrolds: a Nyarfa sor és a folydpart
kozti, északon a Taksony vezér hid, délen a Strand utca vonala altal kdzrefogott teriilet. Lakdingatlan,
ennek megfelel6en allandd népesség nem taldlhatd itt, azonban t6bb tervezett 6nkormdnyzati
fejlesztésnek is célteriilete, egyebek mellett parti sétany, sélyapalya, illetve tandsvény épitését
célozva meg.

Déli banyatavak

A Dél-Dunavarsany varosrésszel megegyez6 kiterjedésd, lakatlan terilet jelent6s hanyadat felhagyott
banyatavak foglaljak el. Ezek mindegyike magantulajdonban all. Egyes tavak gazdasdagi hasznositdsa
megkezd6dott (pl. horgasztoként), masok félbemaradt ingatlanfejlesztési projektek, elsésorban a Sun
Residence tertletei. A Kis- és Nagyvarsanyhoz egyarant kozel fekv6, ugyanakkor a tavak altal igen
tagolt teriilet hasznositasa elsésorban rekreacios funkciéju projektek révén szolgalna a hosszu tavu
varosfejlesztési célok megvaldsulasat, amihez a tavak tulajdonosainak bevondsa, kozos fejlesztési
keretek megalkotasa sziikséges.
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